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DECRETO N. 25.648, DE 19 DE OUTUBRO DE 2023.

REGULAMENTA O ART. 295-S DA LEI COMPLEMENTAR N. 482, DE
2014, QUE “INSTITUI O PLANO DIRETOR DE URBANISMO DO
MUNICIPIO DE FLORIANOPOLIS QUE DISPOE SOBRE A POLITICA
DE DESENVOLVIMENTO URBANO, O PLANO DE USO E OCUPAGCAO,
OS INSTRUMENTOS URBANISTICOS E O SISTEMA DE GESTAO.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS, usando da
competéncia que Ihe é conferida pelo inciso Ill, do art. 74 da Lei Organica do Municipio,

DECRETA:

Art. 1° O incentivo a fruicao publica disposto na forma do art. 295-S da Lei
Complementar n. 482, de 2014, podera ser gerado e recepcionado em qualquer
zoneamento das Macroareas de Usos Urbanos e das Macro Areas de Transic&o previstas
no Plano Diretor, desde que configure areas de interesse publico compativeis a promover
o incentivo de fruicao publica.

Art. 2° O célculo do potencial construtivo resultante pelo uso do incentivo
devera ser realizado observando a formula PC = [(At — Af) x CAm] + (Af x CAm x 1,2),
onde:

| - PC é o Potencial Construtivo com adicional de fruicao publica;

Il - At € a area original do terreno;

lIl - Af é a area destinada a Fruicido Publica;

IV - CAm é o Coeficiente de Aproveitamento Maximo Total previsto no
Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacédo somado aos Coeficientes de Aproveitamento
efetivamente utilizados a partir da aplicagao dos demais incentivos conforme o projeto.

Art. 3° O uso do potencial construtivo gerado pelo incentivo a que se
refere este Decreto nao fica limitado ao proprio empreendimento, cabendo nestes casos a
transferéncia do potencial construtivo equivalente, observando a férmula PCt = (Af x 1,2) x
CAm, onde:

| - PCt é o Potencial Construtivo a ser transferido;

Il - CAm é o Coeficiente de Aproveitamento maximo para o zoneamento
incidente previsto no anexo F01, da Lei Complementar n. 482, de 2014;

lIl - Af é a area destinada a Fruicido Publica.

§1° Em caso de transferéncia do potencial construtivo originado pelo
incentivo, a area de fruicdo cedida sera descontada da area total do terreno para calculo
do potencial construtivo remanescente.

§2° Em caso da geragédo de créditos de outorga através da geragao de
fruicdo publica, devera observar os critérios de localizagdo da PGurb para equalizacao do
valor de origem e do valor aplicado no terreno transferido.

Art. 4° S30 areas de interesse publico compativeis a promover o incentivo
de fruicdo publica as areas:
| - as demarcadas em Plano Distrital,
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.

Il - as demarcadas em Plano Setorial,

Il - as demarcadas em Plano ou projeto de REURB;

lIl - as demarcadas em Plano Especifico de Urbanizacao;

IV- as demarcadas em Planos ou projetos viarios;

VI - que sejam parte de faixa linear com largura minima de 5m (cinco
metros) e maxima de 30m (trinta metros) desde que conectadas a logradouros publicos
adjacentes a orlas maritimas, lacustres e faixas lindeiras a parques, medidos a partir das
faixas nao edificantes;

VIl - que sejam conexdes de orlas maritimas e lacustres, parques,
mirantes, decks, a logradouros publicos com no minimo 3m (trés metros) de largura;

VIII - que sejam compativeis com diretrizes do sistema viario emanadas
pelo 6rgao de planejamento;

IX - que sejam compativeis com diretrizes do 6rgdo responsavel pela
politica de patriménio historico e cultural do municipio estabelecidas para setores ou para
empreendimentos em APC ou na area de influéncia de bens tombados;

X - que estabelecam conectividade entre vias, quando nao existir outra
conexao a menos de 125m (cento e vinte e cinco metros);

Xl - que a implantagao forme quadras urbanas de acordo com Diretrizes
emanadas pelo érgéo de planejamento;

XII - de ampliagdo do espago do pedestre em frente a imoveis voltados
para vias inseridas em ADI conforme diretrizes do 6rgao de planejamento;

Xlll - onde haja a obrigatoriedade de cumprimento do art. 118, do art. 199-
A, do art. 205, do art. 205-A e do art. 206 da Lei Complementar n. 482, de 2014;

XIV - quando derivadas da flexibilizagdo da ocupacao e uso do solo de
acordo com art. 295-H e e elegiveis aos critérios estabelecidos nesta norma;

XV - de fruicdo em galerias cobertas conectoras entre dois ou mais
logradouros publicos; ou

XVl - de wuso publico em equipamentos sociais, inclusive em
empreendimentos habitacionais.

§1° A area de fruicao publica aplicada no mesmo lote fica limitada a 30%
(trinta por cento) da area do terreno descontado o atingimento viario, salvo apreciacéo da
proposta pelo conselho da cidade através de procedimento especifico e homologagao por
Ato do Poder Executivo.

§2° Em areas nao derivadas dos incisos do caput deste artigo, as areas
de fruicdo publica propostas deverao ser apreciadas pelo Conselho da Cidade através de
procedimento especifico e homologadas por Ato do Poder Executivo.

§3° As areas nao edificantes nao sao elegiveis a promover o incentivo de
fruicao publica.

§4° As dimensdes estabelecidas nos incisos | a XVI do caput deste artigo
deverao desconsiderar as areas nao edificantes no que couber.

§5° Sao areas de interesse publico compativeis a promover o incentivo de
fruicdo publica as areas que estabelecam conectividade entre vias que nao se enquadrem
nas hipoteses do caput deste artigo, desde que autorizado de forma especifica pelo érgéao
de planejamento urbano.

Art. 5° A destinacéo de area pelo empreendedor para implantagao de via
publica é considerada de interesse publico, ficando reservado o direito ao incentivo de
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fruicdo publica nos termos do art. 89 e art. 295-S da Lei Complementar n. 482, de 2014,
modificada pela Lei Complementar n. 739, de 2023.

Paragrafo unico. A destinacdo de area pelo empreendedor para fins de
implantacdo de via publica a interesse do municipio para configurar quadra urbana ou
conectividade do sistema viario ndo sera considerada parcelamento do solo.

Art. 6° A adequacdo da volumetria edificada em numero de pavimentos
com vista a recepcionar os indices de fruicdo publica é livre, desde que observado os
limites de taxa de ocupacgao e afastamentos obrigatorios.

Art. 7° Os pavimentos adicionais por incentivo de fruicdo serao
adicionados apds a aplicagado do pavimentos gerados pelos demais incentivos utilizados,
considerando a referéncia do calculo anterior e posterior a aplicagdo do incentivo de
fruicao.

Art. 8° As areas de fruicdo quando inseridas no lote deverao observar
diretrizes definidas pelo 6rgdo de planejamento ou , na auséncia destas, os mesmos
critérios estabelecidos para a aplicacdo do art. 295-D da Lei Complementar n. 482, de
2014, que institui a politica do incentivo ao uso misto nas edificagdes.

Art. 9° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Floriandpolis, aos 19 de outubro de 2023.

TOPAZIO SILVEIRA NETO
PREFEITO MUNICIPAL

CARLOS EDUARDO DE SOUZA NEVES
SECRETARIO MUNICIPAL DA CASA CIVIL
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